
广东省揭阳活力古城改造提升工程——水文化修复工程项目房屋征收补偿方案
一、征收补偿依据

为落实《区政府工作会议纪要》（〔2024〕23号）精神，推动活力古城保护建设和活化利用，确保活力古城改造提升工程建设顺利进行，根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城乡规划法》、《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《房地产估价规范》、《揭阳市自然资源局关于印发〈揭阳市区征地青苗、地上附着物补偿标准〉的通知》（揭市自然资发〔2020〕20号）、《揭阳市榕城区人民政府办公室关于印发揭阳市榕城区房屋征收货币补偿标准的通知》（榕府办〔2022〕7号）等有关规定，结合实际，特制定本方案。

二、房屋征收范围

涉及中山街道永革社区、店马社区以及西马街道北市社区，详见《广东省揭阳活力古城改造提升工程——水文化修复工程房屋征收范围图（附件1）》。

三、征收补偿方式

私人住宅实行两种补偿方式，被征收人可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换；公有房产、厂房、办公场地、仓库、车场以及其它不宜作产权调换的建筑物只实行货币补偿或补助。

四、货币补偿标准

本项目货币补偿标准按照《揭阳市榕城区房屋征收货币补偿标准》执行，其中：

住宅建（构）筑物补偿标准（按建筑面积计，不含地价）：

	序号
	类别
	层高（H）
	补偿金额（元/m2）

	1
	钢筋混凝土框架结构
	4.5米以上
	1800-2000

	
	
	4.5米以下
	1700-1800

	2
	砖混结构
	4.5米以上
	1700-1800

	
	
	4.5米以下
	1600-1700

	3
	砖木结构
	4.5米以上
	1600-1700

	
	
	4.5米以下
	1500-1600

	4
	砖墙铁屋顶结构
	4.5米以上
	600-700

	
	
	4.5米以下
	400-500

	5
	简易结构
	4.5米以上
	300-400

	
	
	4.5米以下
	200-300


非住宅（指厂房、工棚、办公室、车场、娱乐场所等）的建（构）筑物货币补偿标准如下（以建筑面积计、不含地价）：

	序号
	类别
	层高（H）
	补偿金额（元/m2）

	1
	钢筋混凝土框架结构
	6米以上
	1700-1800

	
	
	4.5米以上、6米以下
	1600-1700

	
	
	4.5米以下
	1500-1600

	2
	砖混结构
	6米以上
	1600-1700

	
	
	4.5米以上、6米以下
	1500-1600

	
	
	4.5米以下
	1400-1500

	3
	砖木结构
	6米以上
	1500-1600

	
	
	4.5米以上、6米以下
	1400-1500

	
	
	4.5米以下
	1300-1400

	4
	全钢结构
	6米以上
	1000-1200

	
	
	4.5米以上、6米以下
	900-1000

	
	
	4.5米以下
	800-900

	5
	砖墙铁屋顶结构/铁棚铁屋顶
	7.5米以上
	700-900

	
	
	6米以上、7.5米以下
	600-700

	
	
	4.5米以上、6米以下
	500-600

	
	
	4.5米以下
	400-500

	6
	简易结构/铁皮屋
	6米以上
	300-400

	
	
	4.5米以上、6米以下
	200-300

	
	
	4.5米以下
	100-200

	7
	围墙
	
	120-200

	8
	挡土墙、石篱
	
	200-300（元/m³）

	9
	灰埕
	
	100-150

	10
	水泥砖墙水池
	
	50-80

	11
	变压器
	
	40000-60000

	12
	铁皮、铁网围护
	
	40-50


（三）收回国有土地使用权的货币补偿，按所持有效契证面积计、参照《揭阳市人民政府办公室关于印发揭阳市重点地区土地执法与管控工作方案的通知》（揭府办〔2019〕27号）的有关规定执行,对已批已建的商业、非住宅用地按基准地价上浮20%计补，即商业按3960元/m2、非住宅按1020元/m2补偿；对已批已建的住宅用地委托具有相应资质的第三方评估机构评估市场价值，按评估价2950元/m2补偿，无证的按2655元/m2补偿；若属于政府无偿划拨的土地，原则上由政府无偿收回，若属于政府有偿划拨的土地，有明确划拨价格的则按原划拨土地价格补偿,无明确划拨价格的，则委托具有相应资质的第三方评估机构其市场价值，按评估结果给予补偿;土地使用权属共有的，土地使用权的货币补偿按各户拥有建筑面积的比例由各户分享。

五、房屋产权调换办法

为保障被征收人的住房问题，征收单位提供产权调换房（毛坯房）与被征收人的房屋进行产权调换，选择产权调换的被征收人可享受本方案的相关补偿、补助、优惠条款。被征收人选择产权调换的，只可以在征收单位提供的调换房进行产权调换，调换房位于榕华街道建贤新邨，具体情况详见《建贤新邨产权调换房情况表（附件2）》。选择房屋产权调换、增购、补助的标准按下列规定执行：

（一）住宅（含土地）的被征收人选择房屋产权调换的，调换办法如下（调换基数按有效契证建筑面积计）：
1.被征收房屋主体结构总层数为单层的房屋，按1:1.3产权调换；
2.被征收房屋主体结构总层数为二层的房屋，按1:1.15产权调换；
3.被征收房屋主体结构总层数为三层的房屋，按1:1.05产权调换；
4.被征收房屋主体结构总层数为四层及以上的房屋，按1:1产权调换。
（二）被征收房屋属租地建房、公房私叠的，按产权调换标准的70%给予房屋产权调换。
（三）被征收房屋的所有权人无法提供房地产权属证件，但有相关证据证明其所有和用途，且无权属争议的，以及超出所持有效契证面积的，按本方案的同类房屋产权调换标准的90%给予调换。
（四）被征收房屋可调换面积大于调换房面积部分，按评估价格只作货币补偿，不能进行产权转让及不得享受货币补偿相关奖励等优惠条款。
（五）用于产权调换的住宅面积超出经确认可调换面积部分按评估价格5000元/m2增购。

房屋产权调换按签订《征收补偿协议书》的协议号先后顺序确定，按先签订者优先选房，选房时，征收单位与被征收人应结清因房屋产权调换差异的款项。
六、奖励和其他补偿（补助）

在政府发布房屋征收决定公告前，以沿路住宅改建并在实际经营（持有相关证明）的，按经营面积给予一次性补助:20平方米以下每户8000元，20～40平方米每户12000元，40平方米以上每户15000元。搬迁补助费按被征收房屋建筑面积计，给予20元/m2一次性补助；但涉及大中型机械设备（含机械设备基础），按被征收房屋建筑面积计，给予35元/m2一次性补助。水电补助费按被征收房屋建筑面积计，给予30元/m2一次性补助。住宅被征收人选择货币补偿的，按50元/m2一次性发给被征收人临时生活补助费。非住宅停产停业补助按被征收房屋建筑面积给予50元/m2的一次性补助。

七、其它规定

被征收房屋的室内装修和附属物由有资质的评估机构评估后给予适当货币补偿。

房屋夹层中的木楼、技术层、插层，其层高在2.2米以上的，计全面积；2.2米以下的，按1/2计建筑面积。对于形成建筑空间的坡屋顶，层高（指从地面至坡屋顶最低点的垂直距离）在2.1米以上的，计全面积；1.2米至2.1米的，按1/2计建筑面积；1.2米以下的，不计建筑面积，但可给予适当货币补偿。

征收范围内的青苗补偿按照《揭阳市自然资源局关于印发〈揭阳市区征地青苗、地上附着物补偿标准〉的通知》（揭市自然资发〔2020〕20号）规定执行。确需砍伐、迁移城市树木的，依照《广东省城市绿化条例》和《揭阳市城市绿化管理办法》的规定执行。

被征收人配合政府工作，主动签订《征收补偿协议书》的，由征收人按征收补偿评估总额的3%给予奖励，但最高不超过3000元。

征收补偿期限：自政府征收决定公告发布之日起30天内，征收范围内的房屋所有权人（或经授权的使用人或管理人）应持相关权属证明和身份证明材料，按被征收房屋所属地（中山街道、西马街道）与征收人签订征收补偿协议并办理相关手续。

本次征收项目的评估机构按有关规定选定。本方案所称的“以上”均含本数，“以下”均不含本数。货币指人民币。本方案自政府征收决定公告发布之日起实施。本方案未尽事宜，由征收人与被征收人依照相关法律法规协商解决。
附件：1.广东省揭阳活力古城改造提升工程——水文化修复工程房屋征收范围图

2.建贤新邨产权调换房情况表

附件2

建贤新邨产权调换房情况表

	序号
	幢号
	房号
	建筑面积
	户型
	备注

	1
	1
	402
	41.75
	一房一厅
	

	2
	1
	304
	32.29
	一房一厅
	

	3
	1
	3001
	127.13
	三房一厅
	

	4
	1
	2402
	113.34
	三房一厅
	

	5
	1
	2602
	113.34
	三房一厅
	

	6
	1
	2702
	113.34
	三房一厅
	

	7
	1
	2802
	113.34
	三房一厅
	

	8
	1
	2902
	113.34
	三房一厅
	

	9
	1
	3002
	113.34
	三房一厅
	

	10
	1
	3003
	97.08
	三房一厅
	

	11
	2
	3001
	112.59
	三房一厅
	

	12
	2
	3004
	96.66
	三房一厅
	

	13
	3
	3002
	112.3
	三房一厅
	

	14
	3
	3004
	96.22
	三房一厅
	

	15
	5
	1002
	36.43
	一房一厅
	

	16
	5
	906
	34.07
	一房一厅
	

	17
	5
	1006
	34.07
	一房一厅
	

	18
	5
	1009
	43.11
	一房一厅
	

	19
	5
	911
	31.84
	一房一厅
	

	20
	5
	2805
	93.21
	三房一厅
	

	21
	6
	1002
	36.38
	一房一厅
	

	22
	6
	1005
	31.79
	一房一厅
	

	23
	6
	610
	34.02
	一房一厅
	

	24
	6
	810
	34.02
	一房一厅
	

	25
	6
	1010
	34.02
	一房一厅
	

	26
	6
	511
	36.44
	一房一厅
	

	27
	6
	611
	36.44
	一房一厅
	

	28
	6
	911
	36.44
	一房一厅
	

	29
	6
	2803
	74.22
	二房一厅
	

	30
	6
	2806
	64.7
	二房一厅
	

	31
	7
	3003
	102.77
	三房一厅
	

	32
	7
	3004
	98.91
	三房一厅
	

	33
	8
	3003
	102.07
	三房一厅
	

	34
	8
	3004
	108.86
	三房一厅
	

	35
	9
	501
	109.82
	三房一厅
	

	36
	9
	601
	109.82
	三房一厅
	

	37
	9
	3003
	107.76
	三房一厅
	

	38
	9
	3004
	101.04
	三房一厅
	

	39
	10
	3201
	75.19
	二房一厅
	

	40
	10
	3203
	63.94
	二房一厅
	

	41
	10
	3205
	92.34
	三房一厅
	

	42
	11
	3202
	75.26
	二房一厅
	

	43
	11
	3203
	73.48
	二房一厅
	

	44
	12
	3101
	131.9
	三房一厅
	

	45
	12
	3201
	131.9
	三房一厅
	

	46
	12
	3102
	109.1
	三房一厅
	

	47
	12
	3202
	109.1
	三房一厅
	

	48
	12
	3203
	95.1
	三房一厅
	

	49
	12
	3204
	107.1
	三房一厅
	

	50
	13
	301
	108.23
	三房一厅
	

	51
	13
	401
	108.23
	三房一厅
	

	52
	13
	601
	108.23
	三房一厅
	

	53
	13
	701
	108.23
	三房一厅
	

	54
	13
	1101
	108.23
	三房一厅
	

	55
	13
	1401
	108.23
	三房一厅
	

	56
	13
	1801
	108.23
	三房一厅
	

	57
	13
	2101
	108.23
	三房一厅
	

	58
	13
	3203
	106.17
	三房一厅
	

	59
	13
	3204
	94.35
	三房一厅
	

	60
	14
	301
	128.01
	三房一厅
	

	61
	14
	402
	125.85
	三房一厅
	

	62
	14
	502
	125.85
	三房一厅
	

	63
	14
	2902
	125.85
	三房一厅
	

	64
	14
	2903
	104.89
	三房一厅
	

	65
	14
	2904
	105.1
	三房一厅
	

	总计：65套
	
	
	5774.63
	
	

	面积经揭阳市华维测绘有限公司测定





